Alojamento local
parte ao meio a

oposu;ao e a geringonca

" Proposta do grupo parlamentar do PS
gera polémica. Casas Ja arrendadas a
turistas também precisam de aval dos
vizinhos? Especialistas dividem-se.
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Alojamento local parte ao
meio geringonca e oposicao

Nao é so a esquerda que o alojamento local gera divisdes. Também do lado da oposicao, as
reaccoes sao dispares. PSD diz que proposta corre o risco de agravar as guerras entre vizinhos.
O CDS, pelo contrario, concorda que os condominios possam impedir o alojamento local.
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proposta do PS so-

brealojamentolocal

apanhoutodaagen-

te desprevenida. As

reacgOes viosurgin
doaospoucoseoposicionamentodos
partidos parece escapar a ldgica dos
partidos pro-governamentais e par-
tidos da oposigdo.

"Tal como 0 Negdcios noticiou na
edigiodequinta-feira,o Blocode Es-
querda, ao contrario do PCP, discor:
da da proposta do PS de obrigar os
proprietiriosaobterem umaaprova-
¢do prévia do condominio antes de
destinaremasua casaaoarrendamen
to de curtaduracio. Masnao éséen-
treos partidosque apoiamoGoverno
quese instaloua discordia. Naoposi-
¢io, PSD e CDS reagiram de forma
totalmentedistinta. O PSDopde-see
diz que s6 vai aumentar a litigiosida-
de;0 CDS concorda com o principio,
mas quer regras iguais para todos.

Emboranaotenhaaindaanalisa-
do a proposta socialista, 0 PSD con-
sidera “um pouco precipitado” estar
afazerumaalteracio daleisemuma
avaliacio préviadosector. Todavia,o
deputado Luis Leite Ramos reconhe-
cequeeste desconforto entre condo-
minios calojamentolocal é “umpro-

blema claro, concreto, objectivo™
“Em vez de estar a criar uma so-
lucdio, esta proposta [do PS] corre o
risco de se transformar num proble
maadicional”,considerou, ndosé por
aumentar o namero de conflitos
comoporpodervoltaralgunsdos alo-
jamentos locais paraumasituacaode
ilegalidade perante o novo requisito.
Jaapossibilidade deamesma
car retroactivamente ¢ cla
como uma “faltade senso total”.
Jaaposicio do CDS-PP ¢ dife-

0 arrendamento de curta duragio a turistas nio pira de aumentar, tanto em Lisboa, como no Porto.

rente. Sabendo que “oscondominios
levantam muitas questoes pessoais”,
0 CDS vai propor que seja definido
em cada condominio uma regra so-
bre a existéncia de alojamento local,
sendo o regulamento aplicivel a to-
dosdamesmaforma.Outradas preo-
cupagdes ¢ de que existauma distin-
¢do entre exploracio profissional e
particular (porexemplo, quem aluga
um quarto) do alojamento local, ex-
plicou este deputado ao Negdcios.
Entre os partidos que apoiam o
Governo no Parlamento, a posi¢ao
face apropostado PSétambém dife-
rente. Pedro Soares, do BE, lamenta
quesejataocirtrgica. “Einsuficiente
e fica aquém do que tinha ficado de-
cidido no grupo de trabalho” criado
no Parlamento entre PS e BE para
discutiras questoes dahabitagiio. No

relatorio ﬁﬁul, duas recomendagoes
emmatériade alojamentolocal: quo-
tasde condominiomais elevadas para
0s proprietdrios que optassem por
estaactividade eaimposiciodequo-
tasmédximas paraquem tivesse mais
imdveis no alojamento local. Nada
disso avancou, paraja.

Quantoao PCP,aopiniaoé,para
ja, positiva. Paula Santos, deputada
comunista, disse ao Negocios que o
partido considera que “faz sentido
queos condominos tenhamumapa-
lavraadizer, porque o alojamentolo-
caltambém traztodoum conjunto de
transtornos para os vizinhos.

Nas préximas semanas, PCP e
Bloco apresentariio as suas propos-
tas. O mesmoaconteceracomoCDS.
S6o PSDnioassume, paraja, essain-
tencao. ®
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Em vez de estar a criar
uma solucdo, esta
proposta [do PS]

corre o risco de se
transformar num
problema adicional.

LUiS LEITE
RAMOS
Deputado do PSD

Miguel Baltazar

0s condominios
levantam muitas
questdes pessoais,
[pelo que deve haver
uma regra igual

para todos].

ALVARO
CASTELO BRANCO
Deputado do CDS
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Condominios
contra projecto PS

A empresa Loja do Condominio

(LDC), que administra 6.800 condo- -

minios em Portugal com 170.000
proprietarios, defendeu ontem que
a proposta de tornar obrigatéria a
autorizagdo dos condominios para
a actividade do alojamento local é
“um presente envenenado”. “O alo-
jamento local é um problemaque o
legislador deve resolver e ndo pas-
sar o 6nus para o condominio, fo-
mentando guerras desnecessdrias”,
defendeu o director executivo da
LDC, Paulo Antunes, criticando “o
desconhecimento do poder legisla-
tivo” sobre arealidade do sector. Em
causa estd um projecto de lei do PS
que pretende “assegurar que a ac-
tividade de alojamento local, no
caso de prédios urbanos destinados
a habitacdo, ndo seja exercida com
desconsideracdo dos direitos dos
demais condéminos”.

é&

E insuficiente
e fica aquém
do que tinha
ficado decidido
no grupo

de trabalho.

PEDRO SOARES
Deputado
do Bloco de Esquerda

Actuais alojamentos locais

precisarao de aval dos vizinhos?

A regra geral manda que a lei apenas valha para o futuro, mas nada
impede que o legislador estabeleca um periodo transitério para que
tos actuais alojamentos se adaptem. Os especialistas dividem-se.

Tal como estéredigida, a propos-
ta de lei que o PS entregou no

Yarlamento - que obriga os pro-
prietérios do alojamento local a
obter umaautorizaco préviado
condominio - apenas se aplica-
rd para os casos futuros, isto ¢,
paraaqueles que, depois da en-
trada em vigor, venham a legali-
Zar 0s seus imoveis para arren-
damento a turistas. E estaain-
terpretacio dos juristas ouvidos
pelo Negdeios. A unanimidade,
no entanto, acabaaqui, ja que ha
quem admita que uma norma
transitoria possa vir a obrigar to-
dos, mesmo os que jd estio no
mercado, a pedir a autorizagio
dos vizinhos.

[E é possivel que tal norma ve-
nhaaser incluida quando o pro-
jecto de diploma for discutido,
uma vez que, para jd, tudo esta
ainda em aberto, disse ao Nego-
cios Carlos Pereira, umdos depu-
tados socialistas que subscreve a
proposta. “O diploma, depois de
passar ou ndo no Parlamento,
baixara a comissio e tera de ser
trabalhado na especialidade.
Essa [a aplica¢iio no tempo] ¢
uma questio que deve envolver
os deputados”, afirma.

Aleié clara, sublinha o cons-
titucionalista Paulo Veiga Mou-
ra: “oprincipio geral ¢ quese apli-
card apenas a situacoes futuras”™
eseolegisladornadadisser, éisso
que aqui acontecerd. Tiago Duar-
te, outro especialista, concretiza:
“0 Cddigo Civil tem uma regra
geral deaplicagio no tempo e, se
aalteracao legislativa incidir so-
bre o facto constitutivo,como ¢ o
caso [estiio em causa os requisi-
tos paraacederao alojamentolo-
cal], entiio apenas se aplicard a
quem dai em diante quiser cons-
tituirum alojamento local”.

E ndo resultard dai umasitua-

;A0 dedesigualdade entre propric-
tarios? Entre os que ja estio no

mercado e os que entrem depois?
“Nio. E natural que alei evolua”,
entende Tiago Duarte.

Mas aquestiio nio € consen-
sual. Paulo Otero, professor da Fa-
culdade de Direito de Lisboa, sus
tentaque, “sobpenadese criarum
regime discriminatorio” deveria,
realmente, “haver um periodo
transitdrio durante o qual os ac-
tuais proprietarios no alojamento
local devessem providenciar aau-
torizagio do condominio”.

Mas isso naoseria estaraim-
por retroactivamente uma nova
lei?“Noalojamento local hd uma
relagio que perdura no tempo ¢
o que se faria seria apenas sujei
taros efeitos dessarelagio anova
lei, garantindo-se assim a igual-
dade de tratamento”, considera

>aulo Otero.

Paulo Veiga Mouraé também
defensor do periodo transitério,
masinsiste: ndo sendoeste criado,
entido a lei s vale para o futuro.
0opgoesdolegislador, quenem
sempredevesacrificarassituagoes

jaexistentes.”
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O principio
geral é que
se aplicara
apenas a
situacdes
futuras.

VEIGA MOURA

Constitucionalista

Tiago Duarte é mais radical
nasuainterpretacio de que, nes-
te caso, a lei s6 deve valer para o
futuro. E tem duvidas até de que
acriagio deum periodo transito-
rio possa ser possivel. “Os pro-
prietirios terdo legitimidade para
afirmar que ha uma violagio de
expectativas legitimas. E, até, ale-
garque ha uma inconstituciona-
lidade, porserimpostaumaapli-
cacio retroactiva”,

Porém, ando retroactividade,
neste caso, implicara deixar de
foraos cercade 40 mil alojamen-
tos locais que constam jd do Re-
gisto Nacional, colocando em
causaa eficdciaque o PS preten-
de dar anorma.

E, para além desta, outras di-
vidas persistem, lembram osjuris-
tas. Aautorizagio do condominio
serd dadauma tinicavez? Entio e
0 que acontecerd se entretanto os
apartamentos foremvendidos, vie-
remnovos donos eestesjindoqui-
serem autorizar? Questdes a que
sdaredacciofinal danormapode-
rd dar resposta. M FILOMENA LANGA
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Os proprietarios
terdo legitimidade
para afirmar

que ha uma violacdo
de expectativas
legitimas.

TIAGO
DUARTE

Constitucionalista

E 0S processos que
estdo em tribunal?

Aorientagdo geral é a de que os tri-
bunais devem aplicar a lei que es-
tiver em vigor a data dos factos que
estdo a ser analisados num deter-
minado processo, dizem os juris-
tas ouvidos pelo Negocios. E varios
processos estarao em tribunal a es-
pera de decisao, interpostos por
proprietdrios que contestam a
existéncia, nos seus prédios, de
apartamentos dedicados ao aloja-
mento local. Isso fara, muito pro-
vavelmente, com que durante al-
gum tempo continuem a existir
sentencas contraditdrias, ja que a
lei actual tem tido entendimentos
diferentes por parte de diferentes
tribunais. O Supremo Tribunal de
Justica emitiu recentemente um
acorddao em que considera ndo ser
necessaria autorizacao dos condé-
minos, mas que nao é ainda sufi-
ciente para fixar jurisprudéncia.
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Devia haver um
periodo transitério
durante o qual os
actuais proprietarios
devessem pedir

a autorizacao.

PAULO
OTERO
Constitucionalista



