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Preservacao do patrimonio imobiliario e
um dos desafios dos condominios

A preservacao e a gestao do patrimonio sao os principais desaflos para a administragao de condominios no

século XX, disse hoje a Lusa o responsavel da empresa Loja do Condominio (LDC), que administra mais de

5.800 condominios em Portugal
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A margem do II Congresso Nacional de Condominios, que decorreu ao longo do dia
em Lisboa, o diretor executivo da LDC, Paulo Antunes, defendeu que os
administradores de condominio tém que ter em conta 'a nova dinamica do
imobiliario, que vem trazer interesses diferentes em fungao dos condominos,
gquestoes geracionals e questoes de envelhecimento do patrnimonio’.
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gque era a atividade ha alguns anos, em que
muitos administradores se imitavam
praticamente a arrumar papéls e a cobrar
guotas de condominio’, expressou Paulo
Antunes, considerando que agora os

desafios sdo0 muito malores.
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Segundo o responsavel da LDC, "'preve-se e espera-se que venha a haver legislacao

gue apole a atividade” dos administradores de condominio.

"A realidade dos condominios esta muito diferente daquilo que € uma legislacao de
1967, que reqgula esta area, e este € 0 grande desafio, o desaflo da profissionalizacao,
da competencia e de acompanhar aguilo que sao as novas necessidades de um

patrimonio cada vez mais velho', reforcou

Em relacao ao problema da cobranca de dividas ao condominio - tema que dominou
0 congresso -, Paulo Antunes considerou que os administradores "nao dever
alimentar a questao da divida e deixa-la chegar ao limite do prazo de prescrigac’, gue

a curto prazo € de cinco anos, enquanto o ordinario e de 20 anos.

As principals barreiras para proceder a cobranca de divida sao a obrigacao de a
assemblela de condominos ter que deliberar nesse sentido, nao podendo o
administrador avancar com a acao executlva semm a aprovacao, € a necessidade de
"verba suficiente para executar essa acao’, uma vez gue € necessarlo contratar

advogados.

No discurso sobre "como cobrar dividas de forma mais rapida e eficaz’, a advogada
Marcia Passos sugeriu que na quota que os condominos pagam a titulo de
condominio e outras despesas "seja insernda uma percentagem mensal, nem que
seja minima, para despesas judicials’, de forma a garanfir que haja verba para

quando for necessario avancar por essa via.

"Nao aguardarna nem cinco, nem multo menos 20 anos’ para cobranca de dividas,
frisou a oradora, propondo que os administradores do condominio procedam a
execucao das dividas "o mais rapidamente possivel” e lembrando que existe um

titulo executivo para esse efeito, pelo que 'nao ha porque esperar’.

Sobre a demora na cobranca judicial, Marcia Passos afitmou que 'nao ha acao
executiva que demore muito tempo, a nao ser que se trate apenas de penhora de

movels”

"A acao executiva por sl s0 nao demora tempo, o gue pode levar tempo sao os
embargos, gquando ha embargos do executado, gquando temos oposicac a execucao’
explicou a advogada, referindo que nesses casos a responsabilidade recal nos
administradores dos condominios, que "téem que cada vez mais de investir a titulo
preventivo na elaboracao das atas para que elas nao sejam atacavels depols em sede

de oposicac a exXecucao’.

Neste sentido, o presidente da Associagao Lisbonense de Proprietarios (ALP), Luis
Menezes Leitao, defendeu gue tem que se estabelecer a regra de que as dividas de

condominio sido para pagar na data do vencimento.
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Os predios sao empresas gue tém gue ter receltas para suportar as despesas e
guando vimos um prédio degradado estamos a ver € uma empresa falida’, declarou
Menezes Leitao, acrescentando que a principal responsabilidade do administrador

cobrar as receitas e efetuar as C-LEE]_:IE'SB_S COIMUIs.

O congresso, promovido pela empresa Debates & Discursos e pela Loja do
Condominio, decorreu no auditério da Uniao de Assoclagoes do Comerclio e Servigos

e contou com "cerca de 460 participantes’, informou a Lusa a organizagao.
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