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Habitacao
Proprietarios e administradores de condominio
em desacordo sobre certificado de dividas
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- Proprietarios e administradores discord bre cerl:il:u D de dividas
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O presidente da Associacao Lisbonense de Proprietarios ¢ "totalmente contra
a criacao de um certificado de dividas ao condominio, proposta pela
assocliacao DECO, mas entre quem administra condominios ha quem
considere que podera combater as dividas incobraveis.

No ambito do II Congresso Nacional de Condominios, em Lisbhoa, o presidente da --:‘:"l;~:.‘ % GRANDES
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Associacao Lisbonense de Proprietarios (ALP), Luis Menezes Leitdo, afirmou que a ideia Dzttt ENTREVISTAS,
N A GRANDES

do certificado de dividas ao condominio € introduzir a responsabilidade do comprador :
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pelas dividas anteriores, considerando que "é altamente penalizador relativamente a IBERICA PORTUGUESES
transmissao dos imoveis e da boa-fé dos compradores”. " i ol
Popular
"Se a ideia é essa, estamos a criar novos encargos sohre os imoveis”, alertou Menezes N | = ,
Leitdo. referindo que a responsabilidade de cobranca de divida é dos administradores de
condominio.

Ja Paulo Antunes, administrador da empresa Loja do Condominio, que administra mais de
5800 condominios em Portugal, defendeu que o certificado de dividas ao condominio
pode servir para "defender o condominio” de dividas incobraveis, aquando da transacao
de fracoes de imoveis.

"Para a saude financeira dos condominios esta declaracao seria extremamente
importante, responsabilizaria o administrador para que no momento de transacao
apurasse efetivamente o valor que esta em divida”, expressou Paulo Antunes, referindo
que assim os compradores sabem o que estdo a comprar.

O responsavel da Loja do Condominio advogou que a lei deve ser alterada para assegurar
que, "se ha ransmissao [de uma fraciao de imovel] e hda uma divida, ela passe para o
proprietario que adquire o imoével”, assumindo os encargos.

Sobre as criticas da ALP, reforcou que "antes da obrigacdo do administrador cobrar as
(uotas, existe a obrigacao do condomino as pagar”.

A associacao de defesa do consumidor DECO defendeu hoje alteracoes legislativas no
processo de venda de imoveis, propondo a criacao de um certificado de dividas ao
condominio, documento que seria obrigatorio para informar o comprador das dividas
existentes.

"O certificado de dividas ao condominio nao seria mais do que um documento em que o
proprietario que quer vender o seu imovel apresenta as dividas que ainda tem
relacionadas com essa fracao autéonoma”, disse o jurista da DECO Joaquim Rodrigues da
Silva, explicando que a associacdo recebe varias reclamacoées de condominos que depois
de adquirem a casa se deparam com dividas em atraso ao condominio.

O documento iria funcionar como um instrumento preventivo e reativo, permitindo
"antecipar quais sao essas despesas ou liquida-las” no processo de transacao do imovel,
com duas hipoteses possiveis: "ou paga o anterior proprietario ou paga o novo
proprietario”.

A DECO discorda da posicao do presidente da ALP, mas frisa que "sera do debate destas
ideias divergentes que certamente saira um melhor modelo para um problema que
abrange muitos condominios em Portugal” - as dividas.

Na plateia do auditorio da Unido de Associacdes do Comeércio e Servicos, em Lisboa, onde
decorre o II Congresso Nacional de Condominios, houve quem sugerisse a criacao de "um
certificado de ndo divida", entendendo que a transacio de imoveis niao deve ser possivel
sem que o proprietario responsdvel pela divida a pague.

O congresso, promovido pela empresa Debates & Discursos e pela Loja do Condominio,
conta com "cerca de 460 participantes”, informou a Lusa a organizacao.



